VERSAO DE ASSINATURA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas” (“Contrato de Cessao”) e na melhor forma de direito:

BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de
Magalhaes Junior, n® 700, 10° andar (parte), 12° a 14° andares (partes), CEP 04.542-
000, Bairro Itaim Bibi, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME") sob o n© 33.987.793/0001-33, neste ato representado na
forma do seu estatuto social ("Cedente”);

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia securitizadora com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
4.440, 11° andar, Parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.773.542/0001-22, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Cessionaria” ou “Securitizadora”); e

FS AGRISOLUTIONS INDUSTRIA DE BIOCOMBUSTIVEIS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Lucas do Rio Verde, Estado do Mato Grosso,
Estrada Linha 1A, a 900m do Km 7 da Avenida das Industrias, s/n, Distrito Industrial,
Senador Atilio Fontana, CEP 78455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 20.003.699/0001-
50, neste ato representada na forma de seu contrato social (*"Devedora”);

(sendo a Cedente, a Cessionaria e a Devedora adiante denominados, em conjunto, como
“Partes” e, isoladamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Devedora emitiu, nos termos da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada (“Lei n® 10.931”), a Cédula de Crédito Bancario n°
CSBRA20200600402 (“CCB"), em 25 de junho de 2020 (“"Data de Emissao da CCB”), em
favor da Cedente, no valor de principal de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais) (“Valor de Principal”), cujos recursos serao destinados, Unica e exclusivamente,
para fins de reembolso de gastos, custos e despesas constantes nos recibos, notas
fiscais, notas de débitos, faturas, bem como documentos aquisitivos dos
Empreendimentos (conforme abaixo definido), e ainda comprovantes de pagamento ou
de transferéncias eletronicas e termos de quitacdo (“Documentos Comprobatdrios”), de
natureza imobiliaria e predeterminadas, incorridas pela Devedora em prazo inferior a 24
(vinte e quatro) meses de antecedéncia com relacdo a data de encerramento da oferta
publica dos CRI (conforme abaixo definido), para diretamente promover a aquisi¢cdo e/ou
a execucgao de obras e servigos para desenvolvimento: (i) do terreno situado na Cidade
de Sorriso, Estado do Mato Grosso, e registrado sob a matricula de n® 63.837 no Cartério
de Registro de Imdveis de Sorriso, MT (“Planta de Sorriso”); (ii) do terreno situado na
Cidade de Nova Mutum, Estado do Mato Grosso, e registrado sob a matricula de n©




22.027 do Oficial de Registro de Imdveis de Nova Mutum, MT (“Planta de Nova Mutum”);
e (iii) do terreno situado na Cidade de Lucas do Rio Verde, Estado do Mato Grosso, e
registrado sobre a matricula de n® 34.702 do Oficial Registro de Imdveis de Lucas do Rio
Verde, MT (“Planta de Lucas do Rio Verde” e, quando em conjunto com a Planta Sorriso
e a Planta Nova Mutum, os “"Empreendimentos”);

(b) em decorréncia da emissdo da CCB, a Devedora se obrigou a pagar a Cedente ou
seu sucessor, os créditos imobilidrios decorrentes da CCB, que compreendem a
obrigacao de pagamento do Valor de Principal, acrescidos dos juros remuneratorios, bem
como demais encargos moratorios, eventuais despesas e honorarios advocaticios,
penalidades, indenizacdes, demais encargos e ainda quaisquer outros montantes
devidos e ainda ndo pagos definidos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

(c) como condicao essencial para a celebracdao da CCB, em garantia do cumprimento
(i) de todas as obrigacGes principais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
despesas, custas, honorarios, encargos, tributos, penalidades e indenizacdes relativas a
CCB e aos CRI (conforme abaixo definido), em especial, mas sem se limitar, a
amortizacdo do Valor de Principal, do pagamento dos Juros Remuneratoérios (conforme
definido na CCB) e de todas as obrigagdes decorrentes da CCB, da Escritura de Emissao
de CCI (conforme abaixo definido), deste Contrato de Cessao, do Termo de Securitizagao
(conforme abaixo definido) e da(s) Garantia(s) (conforme abaixo definido); e (ii) de
todos os custos e despesas incorridos em relagao a emissao da CCB, da CCI (conforme
abaixo definido), dos CRI (conforme abaixo definido) e a Securitizagdo (conforme abaixo
definido), inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos
Imobilidrios, dos CRI e excussdo e execucdao da(s) Garantia(s) (conforme abaixo
definido) a ser(em) formalizada(s) nos termos da Clausula 6.1 e seguintes abaixo,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos (“Obrigacbes Garantidas”), serdo constituidas, pela Devedora
em favor da Securitizadora, nos termos da Clausula 6.1 e seguintes abaixo,
garantia(s), em documento separado, de acordo com o disposto no artigo 32 da Lei
n® 10.931, sob a forma de (i) alienacdo fiducidaria de estoque de determinada
guantidade de milho e/ou etanol, nos termos da legislacdo vigente, transferindo a
propriedade fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta de estoque de etanol e/ou
estoqgue de milho, de propriedade da Devedora, armazenados em quantidades, espécie
e em localidades determinadas, livres e desembaracados de todos e quaisquer 6nus,
divida, gravames, cessdo ou alienacdo fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, vinculacdo de bens, concessdao de privilégio ou
preferéncia ou qualquer outro 6nus real, gravame ou direito real de garantia de qualquer
natureza (“Gravame”), bem como quaisquer valores decorrentes indenizagdes de
seguros que porventura sejam devidas em decorréncia da perda ou danos causados,
tudo nos termos da legislagdo vigente (“Alienacdo Fiduciaria”); e/ou (ii) de fianga
bancaria prestada por instituicdo financeira de primeira linha (“Fianca”), a qual devera
obrigatoriamente ter prazo minimo igual ao da CCB e renuncia pelo fiador dos
artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839
da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Caodigo Civil”), e dos




artigos 130 e 794 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cddigo
de Processo Civil”); e/ou (iii) cessdo fiduciaria de aplicacdo financeira e de conta
vinculada, nos termos da legislagdo vigente (“Cessdo Fiduciaria” e, em conjunto com a
Alienacdo Fiduciaria e Fianga, “Garantias”);

(d) os Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB encontram-se representados por 1
(uma) cédula de crédito imobiliario (“CCI”) emitida pela Cedente, nos termos do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, sem Garantia Real
Imobiliaria, sob Forma Escritural” (“*Escritura de Emissdo de CCI") celebrado em 25 de
junho de 2020, entre a Cedente, na qualidade de emitente da CCI, a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob
0 nO° 15.227.994/0004-01, na qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicao
Custodiante”), a Cessionaria e a Devedora, na qualidade de intervenientes anuentes;

(e) a Cessionaria é uma companhia securitizadora devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para desenvolver essa atividade, nos termos
da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514"), e da
Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e subsequente securitizagao;

(f) a Cedente tem interesse em ceder os Créditos Imobilidrios, representados pela
CCI, e, por outro lado, a Cessionaria tem interesse em adquiri-los para vincula-los a
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 2802 série da 12 emissdo da
Cessionaria, com lastro nos Créditos Imobilidrios (“"CRI"”), conforme condices a serem
estabelecidas no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 2802 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de
Securitizagdo” (“"Termo de Securitizacdo”) o qual sera celebrado entre a Cessionaria, na
qualidade de emissora dos CRI, e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada acima, na
gualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”);

(g) os CRI serdo objeto de oferta publica com esforcos restritos, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de dezembro de 2009, conforme alterada
(“Securitizacao”, “Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 476", respectivamente);

(h) a Oferta Restrita serd realizada pelo BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT
SUISSE (BRASIL) S.A., conforme qualificado acima, na qualidade de coordenador
lider da Oferta Restrita (“Coordenador Lider”), sob o regime de garantia firme de
colocacgdo, nos termos do “Contrato de Coordenacdo, Colocacao e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, da 2802 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitizacdo”, a ser
celebrado entre o Coordenador Lider, a Cessionaria e a Devedora (“Contrato de

Distribuicdo”); e




(i) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (i) a CCB; (ii) a
Escritura de Emissdo de CCI e a CCI; (iii) o presente Contrato de Cessao; (iv) o contrato
de formalizagdo da Alienacgdo Fiduciaria (“Contrato de Alienagdo Fiduciaria”), se houver;
(v) a Fianca, se houver; (vi) o contrato de formalizagdo da Cessdo Fiduciaria, se houver;
(vii) o Termo de Securitizagao; (viii) os boletins de subscricdo a serem assinados pelos
titulares dos CRI; (ix) o Contrato de Distribuicao, e (x) quaisquer outros documentos
relacionados a emissdo do CRI e a Oferta Restrita (em conjunto, “Documentos da

Operacao”).

Resolvem as Partes celebrar o presente Contrato de Cessdo, que sera regido pelas
seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

1.1. Cessao dos Créditos Imobiliarios. O presente Contrato de Cessdo tem por objeto,
no contexto da Operacao de Securitizagao (conforme abaixo definida), a cessdo onerosa
(com o respectivo endosso e transferéncia da CCB), pela Cedente a Cessionaria, em
carater irrevogavel e irretratavel, da integralidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes
da CCB, representados pela CCI, livres e desembaracados de quaisquer Gravames e
restricoes de qualquer natureza, incluindo todos os direitos, principais e acessorios
(“Cessédo dos Créditos Imobiliarios”).

1.1.1. Por meio do presente Contrato de Cessdo, a Cedente cede e transfere a
Cessionaria, livre e desembaracada de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes
de qualquer natureza, a CCI, representativa dos Créditos Imobilidrios, sem
qualqguer responsabilidade, coobrigacao ou solidariedade da Cedente, nos termos
do inciso I, do artigo 6° da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°® 2.836,
de 30 de maio de 2001, conforme alterada, e do artigo 914 do Cddigo Civil.

1.1.2. A Cessdo dos Créditos Imobiliarios pela Cedente a Cessionaria também
devera ser formalizada mediante endosso da via negociavel da CCB em favor da
Cessionaria, a ser efetuado na presente data, sem qualquer responsabilidade,
coobrigacao ou solidariedade da Cedente.

1.1.3. Para os fins deste Contrato de Cessdo, “Operacdo de Securitizacdo”
significa a operagdo financeira de securitizagdo dos Créditos Imobilidrios que
resultard na emissdo dos CRI, a qual os Créditos Imobilidrios serdo vinculados
como lastro, que tera, substancialmente, as seguintes caracteristicas: (i) a
Cedente cedera a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
para a Securitizadora, por meio do presente Contrato de Cessao e do endosso e
transferéncia da CCB; (ii) a Securitizadora realizard a emissao de CRI, nos
termos da Lei n® 9.514, sob regime fiduciario, com lastro nos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, conforme o disposto no Termo de
Securitizagdo, os quais serao ofertados no mercado de capitais brasileiro nos
termos da Instrucdo CVM 476; e (iii) a Securitizadora efetuara o pagamento, em
moeda corrente nacional, do Valor da Cessdo (conforme abaixo definido) a




Devedora (por conta e ordem do valor devido pela Cedente a Devedora a titulo
de pagamento do valor desembolso da CCB) em contrapartida a cessao onerosa
definitiva dos Créditos Imobiliarios e endosso da CCB.

1.2. Abrangéncia da Cessdo. Nos termos dos artigos 287 e 893 do Cddigo Civil e
artigos 21 e 22 da Lei n® 10.931, a Cessdo dos Créditos Imobiliarios compreende, além
da cessdo ao direito de recebimento dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, e
do endosso e transferéncia da CCB, a cessao de todos e quaisquer direitos (inclusive
aqueles decorrentes da de eventuais garantias), responsabilidades, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, garantias, acessérios e agOes inerentes aos Créditos
Imobilidrios, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como, mas nao se
limitando, a encargos moratorios, multas, penalidades e eventuais indenizagdes e/ou
direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos na CCB (com excecao da obrigagao do
desembolso da CCB).

1.3. Posicdo Contratual. Fica ajustado pelas Partes que o presente negdcio juridico se
resume apenas a cessdo da CCI representativa dos Créditos Imobiliarios, e do endosso
e transferéncia da CCB, conforme descrita na Clausula 1.2 acima. Fica ajustado, ainda,
gue o presente negocio juridico representa a assuncdo pela Cessionaria, da posicao
contratual da Cedente na CCB e nos demais documentos relacionados aos Créditos
Imobilidrios. A Cessionaria reconhece que, com o pagamento do Valor da Cessdo aqui
estabelecido, ndo restara a Cedente qualquer direito, dever, obrigacdo, ou
responsabilidade nos documentos acima referidos, sendo que todos os seus direitos,
deveres, obrigacdes foram cedidos para a Cessionaria, através desse Contrato de
Cessao.

1.3.1. Sem prejuizo da Clausula 1.3 acima, a Devedora se compromete a
fornecer a Cedente e a Cessionaria, a qualquer tempo, até a data de vencimento
da CCB, todos os documentos e informacdes para cumprimento das normas
aplicaveis, incluindo sem limitagdo as normas do Banco Central do Brasil e do
Conselho Monetario Nacional.

1.3.2. Nos termos do artigo 290 do Cddigo Civil, a Devedora, neste ato, da-se
por notificada acerca da cessdo dos Créditos Imobiliarios.

1.4. Transferéncia de Titularidade. A presente Cessdo dos Créditos Imobilidrios sera
formalizada por meio da celebracdao deste Contrato de Cessdao, do endosso e
transferéncia da CCB e da transferéncia da titularidade da CCI, no ambito da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento CETIP UTVM (“B3”), onde a CCI sera registrada, em
favor da Cessionaria.

1.4.1. O Anexo I a este Contrato de Cessdo contém os termos da CCI, indicando,
dentre outras informacgbes, a descricdao dos Créditos Imobilidrios, com: (i) a
devida qualificacao da Devedora; e (ii) a identificacao dos Empreendimentos.



1.5. Cessao Valida, Existente e Eficaz. A Cedente se obriga a adotar todas as medidas
necessarias para fazer a Cessao dos Créditos Imobilidrios boa, firme e valiosa nesta
data.

1.6. Emissdao dos CRI. A presente Cessdo dos Créditos Imobilidrios se destina a
viabilizar a emissdo dos CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios representados pela
CCI serdo vinculados aos CRI até a quitagdo integral destes, seja via vencimento, resgate
ou amortizacdo total. Considerando essa motivacdo, as Partes reconhecem que,
enquanto o presente Contrato de Cessdo estiver em vigor, é essencial que os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI mantenham o seu curso e suas caracteristicas,
conforme estabelecido neste Contrato de Cessao e na CCB, uma vez que determinadas
alteracGes de tais caracteristicas poderdo afetar o lastro dos CRI, direta ou
indiretamente.

1.7. Exigéncias da CVM, da ANBIMA e/ou da B3: Em decorréncia do estabelecido na
Clausula 1.6 acima, a Cedente e a Devedora declaram seu conhecimento de que, na
hipotese de a CVM, a ANBIMA e/ou a B3, conforme aplicavel, realizar eventuais
exigéncias ou solicitagdes relacionadas com a presente cessdo de créditos e que possa
afetar a emissdao dos CRI, hipotese em que a Cedente e a Devedora, em carater ndo
solidario, se comprometem a colaborar com a Cessionaria em tudo aquilo que for
exclusivamente de sua respectiva responsabilidade para sanar os eventuais vicios
existentes, nos prazos concedidos pela CVM, pela ANBIMA e/ou pela B3, conforme venha
a ser justificadamente solicitado pela Cessionaria.

1.7.1. As despesas comprovadamente decorrentes de eventuais exigéncias ou
solicitacdes que venham a ser exigidas pela CVM, pela ANBIMA e/ou pela B3, nos
termos desta clausula, que recairem sobre o patrimonio separado a ser
constituido pela Cessionaria no @mbito da emissdo do CRI deverdo ser arcadas
pelo Fundo de Despesas (conforme abaixo definido) e caso o mesmo nao tenha
recursos suficientes, deverao ser arcadas pela Devedora.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR NOMINAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
DO VALOR DA CESSAO

2.1. Valor Nominal. O valor nominal total dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCI, na presente data, é de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor
Nominal”).

2.2. Valor da Cessao. Observado o cumprimento das Condicbes Precedentes
(conforme abaixo definido), pela cessdao dos Créditos Imobilidrios, a Cessionaria pagara
diretamente a Devedora (por conta e ordem do valor devido pela Cedente a Devedora a
titulo de pagamento do valor desembolso da CCB) o valor de R$120.000.000,00 (cento
e vinte milhdes de reais) (“Valor da Cessao”).

2.2.1. O Valor da Cessédo sera pago pela Cessionaria a Devedora (por conta e
ordem do valor devido pela Cedente a Devedora a titulo de pagamento do valor



desembolso da CCB) em uma Unica parcela, descontadas (a) as despesas flat,
de Unica e exclusiva responsabilidade da Devedora, relativas a emissao da CCB,
a emissao dos CRI e a Oferta Restrita, (b) os valores necessarios a constituigdo
do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido), e (c) os valores necessarios
a constituicdo do Fundo de Reserva (conforme abaixo definido), sendo certo que
0 mesmo sera realizado (i) no mesmo dia em que os CRI forem integralizados,
desde que os recursos provenientes na integralizacao dos CRI sejam recebidos
até as 16:00 (dezesseis horas), ou (ii) no Dia Util imediatamente subsequente
da efetiva integralizacdo da totalidade dos CRI pelos investidores, caso os
recursos sejam recebidos pela Cessionaria posteriormente as 16:00 (dezesseis
horas), nos termos da Securitizacao, desde que todas as CondicOes Precedentes
(conforme abaixo definidas) sejam cumpridas, sem acréscimo de atualizagdo
monetaria e/ou juros remuneratérios, na conta corrente n® 13006214-8, agéncia
0999, do Banco Santander (Brasil) S.A., de titularidade da Devedora ("Conta de
Livre Movimentacdo”).

2.2.1.1. Apds o recebimento integral do Valor da Cessdo, sera dada,
pela Devedora a Cessionaria, plena e geral quitagdo, valendo o
comprovante de depdsito na Conta Livre Movimentagao como recibo.

2.2.1.2. Para fins deste Contrato de Cessdo, “Dia Util” significa (i)
para fins do cOmputo de prazos e pagamento de obrigagdes pecuniarias,
qualquer dia util, para fins de operagoes praticadas no mercado financeiro
brasileiro, conforme especificado na Resolugdo n°® 2.932, de 28 de
fevereiro de 2002, do Conselho Monetario Nacional, conforme alterada de
tempos em tempos; e (ii) para fins do computo de prazos de obrigagoes
ndo pecuniarias, qualquer dia em que haja expediente bancario na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e na Cidade de Lucas do Rio Verde,
Estado do Mato Grosso.

2.3. Ajuste do Valor da Cessdao (QMM). De forma a complementar o pagamento do
Valor da Cessdo, pela Cessionaria, sempre que ndo se verificar correspondéncia entre
(i) o valor recebido em decorréncia dos Créditos Imobilidrios, em cada data devida de
pagamento da amortizacdo e/ou da remuneracdao da CCB, conforme constantes da
Tabela A da CCB (cada uma, uma “Data de Pagamento da CCB"), e (ii) (1) os valores a
serem pagos aos titulares dos CRI, na data de pagamento de remuneragdao ou
amortizacao dos CRI imediatamente posterior, acrescidos dos (2) valores eventualmente
devidos pela Devedora no ambito deste Contrato de Cessdo ((1) e (2) conjuntamente
correspondentes a QMM, conforme definida e detalhada na Clausula 2.3.3 abaixo), o
Valor da Cessdo sera objeto de ajuste nos termos da presente clausula (“Ajuste do Valor
da Cessdo”), devendo tal ajuste ser calculado na respectiva Data de Apuragao (conforme
definida abaixo), e pago conforme Clausulas 2.3.1 e 2.3.2 abaixo, de forma a
compatibilizar os recursos a serem recebidos com base nos Créditos Imobilidrios aos
recursos a serem utilizados para o pagamento dos CRI, sendo que o resultado devera
ser notificado & Devedora pela Cessiondria, no 1° (primeiro) Dia Util apés a Data de
Apuracgao (“Notificacdo de Apuracao”).




2.4,

2.3.1. Caso, em qualquer Data de Apuracao, o VA (conforme abaixo definido)
seja inferior a QMM (conforme abaixo definido), a Devedora estara obrigada a
pagar a Cessionaria o montante em reais correspondente a diferenca entre a QMM
e o VA, a titulo de Ajuste do Valor da Cessao. As Partes desde ja concordam que
eventual valor devido pela Devedora, a titulo de Ajuste do Valor da Cessao,
deverd ser pago pela Devedora mediante transferéncia para a Conta do
Patriménio Separado (conforme abaixo definida), em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da respectiva Notificacdo de Apuragao.

2.3.2. Caso, em qualquer Data de Apuracdo, o VA seja superior a QMM, a
Cessionaria utilizard o valor para realizar uma amortizacdo extraordinaria dos
CRI.

2.3.3. Para fins deste Contrato:

“"QMM" significa a quantidade minima mensal de recursos necessaria para o
pagamento (i) da parcela de amortizacdo programada e de remuneracao dos
CRI, devidas em cada data de pagamento de remuneragao ou amortizacdo dos
CRI imediatamente posterior a Data de Apuracdo em questdo, considerando os
termos de atualizagdo monetaria e remuneragdo na forma prevista no Termo de
Securitizacdo; e (ii) dos valores eventualmente devidos a titulo de multa e
encargos moratorios ou despesas de responsabilidade da Devedora conforme
previsto neste Contrato de Cessao, inclusive as despesas do Patriménio Separado
(conforme abaixo definido), ou no Contrato de Alienagao Fiduciaria.

“VA" significa, com relacdo a uma Data de Apuragao, o valor dos pagamentos
efetivamente recebidos com relagdo aos Créditos Imobiliarios.

“Data de Apuracdo” significa o 4° (quarto) Dia Util imediatamente anterior a
proxima Data de Pagamento da CCB devida.

2.3.4. Os calculos realizados pela Cessionaria nos termos desta Clausula 2.3
serdo definitivos e obrigarao a Devedora.

Todos os pagamentos referentes a CCB e aos Créditos Imobiliarios, representados

pela CCI, efetuados pela Devedora, serao diretamente creditados na conta corrente de
n° 13649-8, agéncia 0910, do Itad Unibanco S.A., de titularidade da Cessionaria (“Conta
do Patrimbnio Separado”), ou em qualquer outra conta que esta venha a indicar

oportunamente por escrito, sendo vedado a Cedente receber diretamente quaisquer
valores pagos pela Devedora ou por quaisquer outros terceiros vinculados aos Créditos
Imobilidrios, observado o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo.

2.5,

Condigdes Precedentes. O pagamento do Valor da Cessdao estd condicionado a

implementacdo das seguintes condigdes precedentes, cumulativamente (“Condicdes
Precedentes”):



(a) perfeita formalizacao de todos os Documentos da Operacdo, entendendo-
se como tal a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdao dos
poderes dos representantes das partes e eventuais aprovagbes societarias para
tanto;

(b) emissao, subscricdo e integralizacao total dos CRI e registro da CCI e dos
CRI junto a B3;

(c) protocolo deste Contrato de Cessédo para registro nos cartoérios de registro
de titulos e documentos competentes, na forma deste instrumento;

(d) recebimento pela Cessionaria da via original deste Contrato, da via
negociavel da CCB devidamente endossada, da Escritura de Emissao da CCI, do
Termo de Securitizacdo e do Contrato de Distribuicdo, bem como dos demais
Documentos da Operagdo, conforme aplicaveis;

(e) conclusdo, de forma satisfatoria a Cessionaria e ao Coordenador Lider, da
diligéncia juridica da operacdo de emissdo dos CRI (“Operacdo”), incluindo, mas
ndo se limitando, aos Empreendimentos e a Devedora, bem como recebimento,
pela Cessionaria e pelo Coordenador Lider, de copia da opinido legal emitida pelos
assessores legais da Operacdo de forma satisfatéria a Cessionaria e ao
Coordenador Lider;

(f) recebimento de correspondéncia a ser firmada pela Midwest Oilseeds
Global, LLC, na qualidade de credora da Devedora (“"Midwest");

(9) recebimento de copia assinada do Eight Amendment to the Loan and
Security Agreement, a ser celebrado entre a Devedora e a Midwest;

(h) ndo ocorréncia de nenhum dos Eventos de Vencimento Antecipado
previstos na CCB; e

(i) sejam atendidas todas as condicOes suspensivas constantes dos demais
Documentos da Operacao.

2.5.1. Apdés o cumprimento de todas as CondigGes Precedentes e realizada a
integralizagdo da totalidade dos CRI, a Cessionaria realizard o pagamento do
Valor da Cessdo a Devedora (por conta e ordem do valor devido pela Cedente a
Devedora a titulo de pagamento do valor desembolso da CCB), observados os
prazos e procedimentos previstos nos Documentos da Operagao.

2.5.2. Correrdo, por conta exclusiva da Devedora, todas as taxas, tributos e
emolumentos devidos aos cartérios de registro necessarias a formalizacdo do
presente Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operagao.



2.5.3. O ndo cumprimento da totalidade das CondicGes Precedentes até 30 de
agosto de 2020 é condicao resolutiva a presente Cessdo dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, a todos os demais Documentos da Operagao, nos termos
do artigo 127 do Cdédigo Civil, acarretando a resolugdo de pleno direito deste
Contrato de Cessao e dos Documentos da Operacgao, que deixarao de produzir
quaisquer efeitos de direito, sem qualquer 6nus as Partes, exceto no que se refere
as comissbes devidas nos termos dos demais Documentos da Operagdo, bem
como do reembolso, pela Devedora, das despesas incorridas pela Cedente e/ou
pela Cessionaria e pelas demais partes dos Documentos da Operacgao, observados
seus respectivos termos.

2.5.4. A dispensa ou a concessao de prazo adicional para verificagdao de qualquer
das Condigoes Precedentes ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia
quanto ao cumprimento, pela Devedora, de suas obrigacdes previstas nos
Documentos da Operacédo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pela
Cedente e/ou pela Cessionaria, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou
privilégio previsto nos Documentos da Operagao.

2.6. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Em decorréncia da celebragdo deste
Contrato de Cessao e apds o endosso da CCB e da cessdo da CCI a Cessionaria, todos e
quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI serdo,
a partir desta data, pagos diretamente pela Devedora mediante transferéncia eletronica
disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo
vigentes, a Cessionaria na Conta do Patrimoénio Separado, sendo vedado a Cedente
receber diretamente quaisquer desses pagamentos.

2.6.1. Caso qualquer pagamento decorrente dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI seja realizado, erroneamente, diretamente a Cedente, a
Cedente fica autorizada a receber tal pagamento na condicdo de fiel depositaria,
nos termos do artigo 627 e seguintes do Coddigo Civil, devendo repassar a
Cessionaria, por meio de depdsito ou transferéncia para a Conta do Patrimdnio
Separado, dentro de até 1 (um) Dia Util contado do recebimento, a totalidade
dos valores recebidos, acrescidos da remuneragdo e encargos moratorios
previstos nas CCB.

2.6.2. Caso a Cedente ndo repasse os valores recebidos nos termos e prazos
previstos na Clausula 2.5.1 acima, a Cedente arcard com os juros e multa
incorridos em virtude do atraso no repasse dos recursos nos termos previstos na
CCB e neste Contrato de Cessao.

2.7. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Os pagamentos recebidos relativos
aos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCI, bem como os recursos
depositados na Conta do Patrimé6nio Separado e todos e quaisquer recursos a eles
relativos expressamente vinculados aos CRI, por forga do regime fiducidrio constituido
pela Cessionaria, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, ndo estdo sujeitos a
qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras




obrigacdes da Cessionaria. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios representados pela
CCI, bem como os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado:

(a) constituem patrimoénio separado, e, em conjunto com o Fundo de Reserva,
a CCI, o Fundo de Despesas € a Conta do Patrimoénio Separado ndo se confundem
com o patriménio comum da Cessionaria em nenhuma hipdtese (“Patrimbnio

Separado”);

(b) permanecerdo segregados do patriménio comum da Cessionaria até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos
respectivos custos da administracdo e gestdao nos termos deste Contrato de
Cessao e do Termo de Securitizacdo;

(d) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execugao promovida por
credores da Cessionaria;

(e) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndao podem ser
excutidos por quaisquer credores da Cessiondaria, por mais privilegiados que

sejam; e

(f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao
vinculados, conforme previsto no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

3.1. Declaracdes de Parte a Parte. Cada uma das Partes declara e garante a outra
Parte que, conforme aplicavel:

(a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato de
Cessdo, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigacoes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as
operacOes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas, que serao
tratadas de boa-fé e com lealdade;

(b) estd apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessao;
(c) nao depende economicamente da outra Parte;
(d) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar

este Contrato de Cessdo e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele
relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;



(e) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(f) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigagdo
legal, valida, vinculante e exequivel de acordo com os seus termos e ndao ha
qualquer fato impeditivo a celebragdao deste Contrato de Cessao;

(g) a celebracdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento de suas
obrigagdes: (i) ndo violam qualquer disposicao contida em seus documentos
societarios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdao judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) ndao exigem qualquer
outro consentimento, acao ou autorizacdo de qualquer natureza; e (iv) nao
infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular
que sejam parte;

(h) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de
Cessdo tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir
em seu nome as obrigacOes estabelecidas neste Contrato de Cessao;

(i) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

6)) foram informadas e avisadas de todas as condigdes e circunstancias
envolvidas na negociacdo objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam
influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foram assistidas por seus
respectivos assessores legais na sua negociacao;

(k) as declaracdes e garantias prestadas neste Contrato de Cessdo sao
verdadeiras, corretas e precisas em todos os seus aspectos relevantes e nenhuma
delas omite qualquer fato relacionado ao seu objeto;

O] tém conhecimento e experiéncia em financas e negdcios, bem como em
operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o conteldo
deste negdcio e sdo capazes de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos;

(m) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Cessao
foram como condicdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e
irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil;

(n) nao existem procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais,
reais, ou arbitrais de qualquer natureza em qualquer tribunal, que seja de
conhecimento das Partes, que afetem ou possam vir a afetar, ainda que
indiretamente, o presente Contrato de Cessao e os Documentos da Operagao, ou
substancial e adversamente a situagao econémica e financeira das Partes;



(o) a celebracdo deste Contrato de Cessdo ndo resulta e nem resultara,
direta ou indiretamente, na diminuicdo da capacidade de pagamento de
qualguer uma das Partes; e

(p) nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacgao, licenca, ordem
de, ou qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgdo
regulatério é exigido para o cumprimento pela respectiva Parte de suas
obrigacdes nos termos do presente Contrato de Cessao, ou para sua realizagao.

3.2. Declaracbes da Devedora. Sdo razdes determinantes deste Contrato de Cessdo e
do Termo de Securitizagao, as declaracdes e garantias prestadas a seguir pela Devedora,
sob as penas da lei, em favor da Cedente, da Cessionaria, dos titulares dos CRI e do
Agente Fiduciario:

(a) é sociedade empresaria limitada devidamente organizada e constituida de
acordo com as leis brasileiras, estando devidamente autorizada a desempenhar
as atividades descritas em seu objeto social;

(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato de
Cessdo, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as
obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo,
implementar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes
aqui assumidas, que serdo tratadas de boa-fé e com lealdade;

(c) a celebracdo deste Contrato de Cessao e o cumprimento de suas
obrigagdes: (i) ndo violam qualquer disposicao contida em seus documentos
societarios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdao judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) ndo exigem qualquer
outro consentimento, acao ou autorizacdo de qualquer natureza; e (iv) nao
infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular
que sejam parte;

(d) a celebracdo deste Contrato de Cessdo: (i) ndo ira resultar em (1)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato
ou documento no qual a Devedora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens
e propriedades estejam vinculados, (2) criagcao de qualquer Gravame sobre
qualqguer ativo ou bem da Devedora, ou (3) rescisao de qualquer desses contratos
ou instrumentos; (ii) dos atos societarios e constitutivos da Devedora; e (iii)
nao exigem consentimento, aprovagao ou autorizacdo de qualquer natureza ou
todas as autorizagdes ja foram devidamente obtidas, com excecao das
formalidades previstas neste Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da
Operacgao;

(e) nao existem procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais,
reais, ou arbitrais de qualquer natureza em qualquer tribunal, que seja de



conhecimento das Partes, que afetem ou possam vir a afetar, ainda que
indiretamente, o presente Contrato de Cessdao e os demais Documentos da
Operagao, ou substancial e adversamente a situagdao econémica e financeira das
Partes;

(f) nao foi notificada acerca de qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental
que possam vir a resultar em qualquer Efeito Adverso Relevante. Para fins deste
Contrato, “Efeito Adverso Relevante” significa (i) qualquer efeito prejudicial
relevante na situagao (financeira ou de outra natureza), negécio, bens, resultados
operacionais e/ou perspectivas da Devedora e/ou de suas controladas que afete
de forma relevante a capacidade juridica e/ou econ6mico-financeira da Devedora
de cumprir com suas obrigagdes financeiras e/ou nao financeiras decorrentes dos
Documentos da Operacao; (ii) qualquer efeito prejudicial relevante nos poderes
ou capacidade juridica e/ou econdémico-financeira da Devedora de cumprir com
suas obrigacdes financeiras e/ou nao financeiras decorrentes dos Documentos da
Operacgao; e/ou (iii) qualguer evento ou condicao de qualquer instrumento
celebrado pela Devedora que, apos o decurso de prazo ou envio de notificagao,
ou ambos, possa resultar em um Evento de Vencimento Antecipado (conforme
definido na CCB);

(g) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), previdenciaria e de quaisquer outras
obrigagGes impostas por lei, salvo nos casos em que, de boa-fé esteja discutindo
a exigibilidade da obrigacdo, a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas
esferas administrativa ou judicial;

(h) a celebracdo deste Contrato de Cessdo ndo resulta e nem resultara, direta
ou indiretamente, na diminuicdo da capacidade de pagamento da Devedora;

(i) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacao, licenca, ordem
de, ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou o6rgédo
regulatério é exigido para o cumprimento pela respectiva Parte de suas
obrigacdes nos termos do presente Contrato de Cessdo, ou para sua realizagao;

6)) tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais e trabalhistas)
relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas, bem como a Devedora ndo
se envolve em quaisquer atividades que contrariem, no todo ou em parte, os
artigos 39 a 6° da Declaragdao Universal dos Direitos do Homem da Organizacao
das Nagdes Unidas (ONU);

(k) inexiste (i) descumprimento de qualquer disposicao relevante contratual,
legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (ii)
qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagdo governamental em curso ou pendente, de seu



conhecimento, com excecdo da Portaria Conjunta n® 280/2019/CGE-COR/SEFAZ,
de 29 de janeiro de 2020, a qual esta sendo questionada de boa-fé dentro dos
prazos e tramites legais.

n nao existem acdes pessoais ou reais, seja de natureza comercial, fiscal,
trabalhista, instituidas contra si ou seus bens, em qualquer tribunal do Brasil ou
no exterior, que afetem o cumprimento de suas obrigagdes no ambito da emissao
da CCB, especialmente em relagao a este Contrato de Cessao;

(m) (i) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo, antilavagem e/ou
organizacgdes antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou d3,
direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros
para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria;
(iii) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por
conta propria quanto por meio de outrem, qualguer pagamento, doagdo,
compensagao, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente
Contrato de Cessdo, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons
costumes, ética, moral e de corrupcdo sob as leis dos paises sede, e onde haja
filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e
colaboradores ajam da mesma forma; e (iv) em todas as suas atividades
relacionadas a este instrumento, cumprird, a todo tempo, com todos os
regulamentos e legislagdo anticorrupcdo e antilavagem aplicaveis. Para fins
deste Contrato, “Leis Anticorrupcdo” significam, em conjunto, quaisquer leis ou
regulamentos, nacionais ou estrangeiros, contra “lavagem” ou ocultacdo de bens,
pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica e/ou a ordem
econOmica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada (“Lei de Prevencao a Lavagem de Dinheiro”), a Lei n°® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, conforme alterada, o Decreto n® 8.420, de 18 de marco de 2015,
conforme alterado, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel;

(n) nd3o emprega (e ndo tem conhecimento do emprego, por suas
controladoras, controladas, seus sdcios e administradores, de) menor até 18
(dezoito) anos, inclusive menor aprendiz, em locais prejudiciais a sua formacao,
ao seu desenvolvimento fisico, psiquico, moral e social, bem como em locais e
servigos perigosos ou insalubres, em horarios que ndo permitam a frequéncia a
escola e, ainda, em horario noturno, considerando este o periodo compreendido
entre as 22h e 5h;

(o) cumpre (e, no seu conhecimento, suas controladoras, controladas, seus
socios e administradores estdo cumprindo), assim como cumprira, todas as
normas que |lhes sdo aplicaveis, decorrentes das Leis Anticorrupgdao e/ou das



normas especificas sobre o assunto aplicaveis ao seu ramo de atuagdo, bem como
envidard todos os esforcos para (i) tratar eventuais desvios na forma das
referidas Leis Anticorrupgdao e (ii) cooperar com as autoridades competentes
conforme requerido pela legislagao aplicavel;

(p) ndo recebeu e ndo recebera, ndo ofereceu e ndo oferecera, ndo autorizou
e ndo autorizard, bem como ndo tem conhecimento por parte de seus respectivos
administradores, representantes legais e empregados, da realizacdo,
oferecimento e/ou autorizagdo, direta ou indireta, no ambito da emissao da CCB,
de qualquer pagamento, presente, entretenimento, viagem, promessa ou outra
vantagem para o uso ou beneficio, direto ou indireto, de qualquer autoridade ou
funcionario publico, conforme definido no artigo 327 do Decreto-Lei n°® 2.848, de
7 de dezembro de 1940, conforme alterado, qualquer individuo ou entidade,
nacional ou estrangeiro, pertencentes ou ndo a administracdo publica, nacional
ou estrangeira, ou a elas relacionadas, inclusive partido politico, membro de
partido politico, candidato a cargo eletivo, quando tal pagamento, oferta ou
promessa de presente, entretenimento ou viagem, ou qualquer outra vantagem,
constituirem um ilicito previsto nas Leis Anticorrupcdo;

(q) mantém politicas e procedimentos internos que visam prevenir e detectar
o descumprimento das Leis Anticorrupcdo por seus administradores,
representantes, empregados e controladas envolvidos na prestacao de servigos
objeto da emissao da CCB e da emissdo dos CRI, bem como declara, ainda, que
possui suas proprias regras e politicas internas de compliance, ética e
responsabilidade social e se obriga a observa-las durante toda a vigéncia dos
CRI;

(r) informou a seus administradores, representantes legais e empregados
diretamente envolvidos na prestacdo de servigcos objeto da emissdo da CCB e da
emissdao dos CRI, bem como as suas controladas envolvidas nas atividades
relacionadas a emissdao da CCB e a emissdo dos CRI, de seu compromisso em
relacao ao disposto nos itens (0) a (q) acima, bem como, em relagdo aos servicos
objeto da emissdao da CCB e da emissdao dos CRI, implementou politicas e
procedimentos para que seus administradores, representantes legais e
empregados se comprometam a ndo praticar condutas ou omissdes que possam
resultar em responsabilidade para qualquer das Partes sob as Leis Anticorrupcao;

(s) responsabiliza-se pelos atos praticados em descumprimento ao disposto
neste Contrato de Cessdo, por si e suas respectivas controladas envolvidas
diretamente nas atividades relacionadas a emissdo da CCB e a emissdo dos CRI,
seus respectivos administradores e empregados, no que se refere exclusivamente
as operacoes, atividades e servigos previstos na emissdo da CCB e na emissdo
dos CRI, na forma das Leis Anticorrupgao;

(t) estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacgGes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a



condugdo de seus negdcios, inclusive conforme o disposto na Legislagao
Socioambiental, nas Leis Anticorrupcao, na legislacdo penal, na legislacao
trabalhista, na legislacdo previdenciaria e na legislagdo tributaria, conforme
aplicaveis;

(u) nao utiliza (e ndo tem conhecimento da utilizagdo, por suas controladoras,
controladas, seus socios e administradores, de) trabalho infantil ou escravo, bem
como incentivo a prostituicdo;

(v) a celebracao deste Contrato de Cessdo ndo tem como objetivo ocultar ou
dissimular a natureza, origem, localizagdo, disposicao, movimentacdao ou
propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente,
de infragdo penal, nos termos da Lei de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro;

(w) todas as informacgGes prestadas pela Devedora no ambito da emissdo da
CCB sdo verdadeiras, consistentes, precisas, corretas e suficientes;

(x) as demonstragdes financeiras da Devedora submetidas a Cedente
representam corretamente a posicao financeira da Devedora nas datas em que
foram levantadas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os
ativos, passivos e contingéncias da Devedora de forma consolidada;

(y) este Contrato de Cessdo se constitui em uma obrigacdo legal, valida e
vinculativa da Devedora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(2) tem plena ciéncia e concorda integralmente com os termos e as condigdes
deste Contrato de Cessao, do Termo de Securitizacao e dos demais Documentos
da Operacao, inclusive com a forma de calculo de seu valor, que foi acordado por
livre vontade entre a Devedora e a Cedente, em observancia ao principio da boa-
fé;

(aa) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a
respectiva data, tampouco esta em processo de recuperacdao judicial e/ou
extrajudicial;

(bb) nd&o apresenta qualquer obrigacdo vencida e ndo paga perante a Cedente
e/ou a Cessionaria;

(cc) estda familiarizado com instrumentos financeiros com caracteristicas
semelhantes a CCB, bem como tem conhecimento de todos os demais
documentos envolvidos na emissao dos CRI, incluindo, mas sem se limitar, ao
Termo de Securitizacdo;

(dd) nd&o existem restrigdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
segurancga relacionada aos Empreendimentos, que afetem ou possam vir a afetar



os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente instrumento;

(ee) os terrenos onde se localizam os Empreendimentos ndo se encontram em
area de protecdo de manancial, ou em area ou entorno de area de protecdo ou
tombamento cultural, histérica, paisagistica e arqueoldgica;

(ff) os Empreendimentos estao livres de materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias
toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo
asbestos ou qualquer outra substéncia ou material considerado perigoso pelas
leis brasileiras, que afetem ou possam vir a afetar negativamente a cessao dos
Créditos Imobiliarios;

(gg) ndo tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriacdo ja
iniciados e ainda em tramites, serviddo ou demarcacdo de terras direta ou
indiretamente envolvendo os Empreendimentos;

(hh) os Empreendimentos possuem alvara de licenca provisério para
localizagdo e funcionamento e Alvara de Prevengao e Protecdao Contra Incéndio,
0s quais serao mantidos validos e em vigor pela Devedora durante a vigéncia
deste Contrato de Cessdo, de modo que, antes do término da vigéncia de
quaisquer dos referidos documentos, a Devedora adotara previamente todas as
medidas necessarias a sua renovagao, garantindo, assim, a continuidade de suas
operacoes de acordo com os parametros legais;

(ii) na hipdétese de existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas aos Empreendimentos, a Devedora responsabiliza-se
integralmente pelos custos de investigacdo, de limpeza, honorarios de
consultores, custos de respostas, ressarcimento dos danos aos recursos naturais,
lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes
de qualquer outra questao ambiental,

(Jj) esta ciente de que emite a CCB em favor da Cedente, a qual sera
endossada para a Cessionaria no ambito da operacdo de securitizagdo que
envolve a emissdao da CCB, pela Cessionaria, dos CRI, a ser disciplinada pelo
Termo de Securitizagcdo a ser celebrado para regular a emissao dos CRI, nos
termos Lei n° 10.931 e da Instrugao CVM 476, cujo lastro serdao os
Empreendimentos apresentados na CCB;

(kk) esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo;
(1 nao depende economicamente da outra Parte;
(mm) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar

este Contrato de Cessdo e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele
relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;



3.3.

(nn) as discussOes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(0o0) este Contrato de Cessdao, os demais Documentos da Operagdo e as
obrigacgOes aqui e ali previstas constituem obrigacées licitas, validas, vinculantes
e eficazes da Devedora, exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos III e
XII, da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (Cddigo de
Processo Civil), e do artigo 28, da Lei 10.931;

(pp) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de
Cessao tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir
em seu nome as obrigagoes estabelecidas neste Contrato de Cessao;

(qq) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(rr) foi informada e avisada de todas as condigOes e circunstancias envolvidas
na negociacao objeto deste Contrato de Cessdao e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua
negociacao;

(ss) as declaragdes e garantias prestadas neste Contrato de Cessdo sao
verdadeiras, corretas e precisas em todos 0s seus aspectos relevantes e nenhuma
delas omite qualquer fato relacionado ao seu objeto;

(tt) tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios, bem como em
operacoes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contelddo

deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos.

Obrigacoes da Devedora. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos na CCB,

neste Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operacgdo, conforme aplicavel,
a Devedora, se obriga a:

(i) manter a Securitizadora e a Cedente informados em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do seu conhecimento de qualquer ato ou fato que possa afetar a
existéncia, a validade, a eficacia e a exequibilidade da CCB, deste Contrato de
Cessao e/ou do Termo de Securitizagao;

(ii) (@) adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as
declaragdes contidas neste Contrato de Cessao; (b) manter a Securitizadora
informada sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a corregao de qualquer
das referidas declaragoes; e (c) adotar as medidas cabiveis para sanar a
incorrecao da declaracgao;



(ifi) fornecer, a Securitizadora e/ou ao Cedente, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data de solicitacdo, todos os dados, informacdes e documentos
relativos a CCB e/ou a este Contrato de Cessdao, bem como demais documentos
e informacgdes necessarios ao cumprimento de obrigagdes perante os titulares de
CRI, ou em prazo inferior, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela
Securitizadora e/ou pela Cedente, conforme o caso, de quaisquer solicitacdes
efetuadas por autoridades ou Orgdos reguladores, regulamentos, leis ou
determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais;

(iv) comunicar a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, acerca de qualquer negdcio juridico ou medida que, sob seu
conhecimento, possa afetar, materialmente, o cumprimento de qualquer de suas
obrigagdes na CCB, em eventual Garantia que vier complementar ou reforgar o
Fundo de Reserva e neste Contrato de Cessao;

(v) efetuar, de acordo com as regras contabeis aplicaveis nos termos da lei e
regulamentacdo brasileiras, os respectivos langamentos contabeis necessarios a
caracterizagdo da cessdo definitiva, irrevogavel e irretratavel, dos Créditos
Imobiliarios a Securitizadora, bem como o endosso da CCB e da CCI;

(vi) preparar suas demonstragdes financeiras, balancetes e registros contabeis
de forma precisa e completa e sujeitos a auditoria por uma das seguintes
empresas de auditoria: PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, KPMG
Auditores Independentes, Ernst & Young Terco Auditores Independentes S/S ou
Deloitte Touche Tomatsu Auditores Independentes (as “Empresas Elegiveis”);

(vii) fornecer a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario, dentro de,
no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social (ou em
prazo mais longo, se assim permitido na forma da regulamentacdo aplicavel): (1)
copia de suas demonstragbes financeiras completas relativas ao respectivo
exercicio social encerrado, acompanhadas de notas explicativas e parecer de
qualquer uma das Empresas Elegiveis; (2) declaracdo assinada pelos
representantes legais, na forma do seu contrato social, atestando: (A) que
permanecem validas as disposicbes contidas neste Contrato de Cessdo e nos
demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel; (B) a ndo ocorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na CCB) e
inexisténcia de descumprimento de obrigacGes perante a Cedente; e (C) que nédo
foram praticados atos em desacordo com o seu contrato social;

(viii) fornecer a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario, dentro de,
no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o término de cada trimestre de seu
exercicio social (exceto pelo ultimo trimestre de seu exercicio social) (ou em
prazo mais longo, se assim permitido na forma da regulamentacgdo aplicavel): (1)
copias dos balancetes trimestrais consolidados da Devedora com revisao limitada
por uma das Empresas Elegiveis; e (2) declaragdo assinada pelos representantes
legais, na forma do seu contrato social, atestando: (A) que permanecem validas
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as disposicdes contidas neste Contrato de Cessao e nos demais Documentos da
Operacdo, conforme aplicavel; (B) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado (conforme definido na CCB) e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes perante a Cedente; e (C) que nao foram
praticados atos em desacordo com o seu contrato social;

(ix) manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

(x) comunicar, & Securitizadora, em até 1 (um) Dia Util de seu conhecimento,
a ocorréncia de qualquer dos eventos de antecipacdo previstos na CCB e/ou de
qualquer dos eventos de vencimento antecipado ou de inadimplemento previstos
na CCB e/ou na(s) Garantia(s) que vierem a substituir o Fundo de Reserva;

(xi) dar ciéncia, por escrito, dos termos e condicdes da CCB, de eventual
Garantia que vier complementar ou reforcar o Fundo de Reserva, deste Contrato
de Cessao e do Termo de Securitizacdo a seus executivos e prepostos e fazer
com que estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e condigdes;

(xii) participar das assembleias de titulares de CRI sempre que assim solicitado
pela Securitizadora, de acordo com os termos e condigdes previstos no Termo de
Securitizacao;

(xiii) realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a
formalizagdo dos negdcios juridicos avengados na CCB, de eventual Garantia que
vier complementar ou reforcar o Fundo de Reserva, no presente Contrato de
Cessdo e/ou no Termo de Securitizacdo, quando aplicaveis;

(xiv)reembolsar a Securitizadora ou a Cedente, conforme o caso, pelas despesas
ou custas eventualmente incorridas, nas hipdteses e de acordo com as condicdes
previstas neste Contrato de Cessdo e/ou no Termo de Securitizacdo; e

(xv) no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do registro de eventual
Garantia que vier complementar ou reforgar o Fundo de Reserva, junto ao cartorio
de registro de titulos e documentos ou registro de imdveis no qual o mesmo deva
ser registrado (“Cartorios”), entregar a Securitizadora comprovacao da averbacgao
da cessao ora contratada a margem do registro de tal garantia junto aos
respectivos Cartorios, em forma satisfatdria a Securitizadora.

Declaracoes da Cedente. S3do razdoes determinantes deste Contrato de Cessao as

declaragdes prestadas a seguir pela Cedente, em favor da Securitizadora, dos titulares
de CRI e do Agente Fiduciario, de que:

(a) € uma instituicdo financeira validamente constituida e em funcionamento,
de acordo com a legislagao aplicavel;

(b) a celebracao deste Contrato de Cessao e a assungao das obrigagOes dele



decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena validade,
eficacia e exequibilidade;

(c) os signatarios do presente Contrato de Cessdo tém poderes para assumir,
em seu nome, as obrigacOes aqui estabelecidas;

(d) o Valor da Cessao acordado entre as partes, na forma deste Contrato de
Cessdo, representa o valor econémico dos Créditos Imobiliarios, calculado com
base nos termos e condigbes atuais da CCB, tendo sido calculado no contexto da
Operacdo de Securitizagao;

(e) ndo se encontra impedida de realizar a Cessdo dos Créditos Imobiliarios e
o endosso e transferéncia da CCB aqui estabelecidos, que incluem, de forma
integral, todos os direitos, acbes e prerrogativas dos Créditos Imobilidrios
assegurados ao Cedente nos termos da CCB;

(f) a CCB, a CCI e os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e
desembaracgados de quaisquer Gravames, ndo existindo qualquer fato que impeca
ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente Contrato de Cessdo ou
de realizar a cessdo definitiva dos Créditos Imobilidrios e o endosso e
transferéncia da CCB, na forma aqui prevista;

(9) a CCB e a CCI consubstanciam-se em relacbes juridicas regularmente
constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus
termos, valores e anexos, ndo havendo, até a presente data, medida judicial ou
extrajudicial, que seja de conhecimento da Cedente, visando seu término
antecipado, resolucdo ou anulagao;

(h) responsabiliza-se pelas informacbdes prestadas e pela existéncia, nesta
data, dos Créditos Imobiliarios;

(i) a Cessdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos deste Contrato de Cessao,
nao estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relacdo de consumo entre a
Cedente e a Cessionaria;

(j) até a presente data, desconhece que haja, contra si, qualquer medida
judicial, extrajudicial ou arbitral que pudesse trazer implicacGes a CCB ou aos
Créditos Imobilidrios, incluindo mas ndo se limitando, em que fosse pleiteada (i)
a revisdo das condi¢cOes de pagamento estabelecidas na CCB; (ii) o deposito
judicial dos Créditos Imobiliarios; (iii) o término antecipado, a rescisao, anulagdo
ou nulidade da CCB; ou (iv) qualquer outro pedido que possa inviabilizar o pleno
exercicio, pela Cessionaria, dos direitos e prerrogativas relativos aos Créditos
Imobiliarios e a CCB transferidos e cedidos por meio deste Contrato de Cessao;

(k) nenhuma parcela dos Créditos Imobilidrios foi paga antecipadamente a
Cedente;
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n ndo assume qualquer coobrigacdo ou responsabilidade solidaria ou
subsidiaria, independente de sua natureza, no que tange aos Créditos
Imobiliarios, ndo respondendo, portanto, perante a Cessionaria, pela solvéncia
da Devedora ou pela liquidez dos Créditos Imobiliarios; e

(m) ndo esta se utilizando dos Empreendimentos ou do presente Contrato de
Cessao, tampouco da Oferta Restrita, para ocultar ou dissimular a natureza,
origem, localizacdo, disposicdo, movimentacao ou propriedade de bens, direitos
ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos
da Lei n© 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada.

Declaracoes da Securitizadora. Sao razdes determinantes deste Contrato de

Cessao e do Termo de Securitizacdo as declaragdes a seguir da Securitizadora, em favor
da Cedente, da Devedora, de que:

(a) é companhia securitizadora de créditos devidamente registrada na CVM e
em funcionamento de acordo com a legislagcdo e regulamentagdo em vigor;

(b) todos os alvaras, licencas, autorizacées ou aprovacdes necessarias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados;

(c) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes
do presente Contrato de Cessdo, da CCB, da Escritura de Emissdo de CCI e do
Termo de Securitizacdo;

(d) a celebracdo deste Contrato de Cessao e a assuncgao das obrigacdes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena validade,
eficacia e exequibilidade;

(e) os signatarios do presente Contrato de Cessdo tém poderes para assumir,
em seu nome, as obrigacdes aqui estabelecidas;

(f) sua situacdo econOmica, financeira e patrimonial ndo sofreu qualquer
alteracao significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

(g) a celebracdo deste Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacdes
dele decorrentes nao acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial, de qualquer: (i) contrato ou negodcio juridico de que sejam parte,
ou a que estejam vinculadas, a Securitizadora e suas afiliadas, ou aos quais
estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de propriedade de
quaisquer das pessoas acima referidas; (ii) norma a que quaisquer das pessoas
do item anterior, ou seus bens e direitos, estejam sujeitos; e (iii) de qualquer
ordem ou decisao judicial ou administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que
afete qualquer das pessoas do item (a) acima, ou qualquer bem e direito de sua
propriedade;



(h) encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a
securitizagao dos Créditos Imobilidrios, contando com todos os meios necessarios
ao pleno e satisfatorio exercicio de suas fungdes, nos termos deste Contrato de
Cessdo, do Termo de Securitizacdo e da legislacdo aplicavel, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n°® 9.514;

(i) os Créditos Imobiliarios a serem adquiridos de acordo com este Contrato
de Cessao destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo
dos CRI no contexto da Operagdao de Securitizagdo, e serdao mantidos no
respectivo Patrimonio Separado a ser constituido pela Securitizadora para a
emissdao dos CRI e a respectiva Conta do PatrimOnio Separado, sob regime
fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514; e

@) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes
da CCB, de eventual Garantia que vier complementar ou reforcar o Fundo de
Reserva, da Escritura de Emissdo de CCI, deste Contrato de Cessao e do Termo
de Securitizacdo, incluindo, sem limitacdo, os eventos que podem resultar em
vencimento antecipado da CCB, caso em que os Créditos Imobiliarios se tornarao
exigiveis perante a Devedora.

3.6. As partes obrigam-se a: (i) manter as declaracdes prestadas neste
Contrato de Cessdo verdadeiras até o resgate dos CRI e do pagamento integral
de todos os valores devidos a seus titulares, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo; e (ii) comunicar & outra parte em até 2 (dois) Dias Uteis do seu
conhecimento caso qualquer de suas declaragdes deixe de refletir a realidade,
inclusive por motivo que a torne incorreta, inveridica, insuficiente e/ou
inconsistente, com a descricdo, se for o caso, da solugcao adotada.

CLAUSULA QUARTA - DA INDENIZACAO

4.1. A Devedora se obriga, de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, de forma
solidaria, a indenizar, resguardar e isentar a Securitizadora, por si e na qualidade de
titular do Patrimbnio Separado, administrado em regime fiduciario, em beneficio dos
titulares de CRI, bem como as demais Partes Indenizaveis da Securitizadora (conforme
abaixo definido), de qualquer prejuizo, sancdo e/ou perdas e danos que venha(m) a
sofrer em decorréncia (i) de inveracidade de qualquer declaracdo prestada neste
Contrato de Cessao e/ou nos demais Documentos da Operacao, e/ou (ii) de
descumprimento, pela Devedora e, de qualquer obrigacdo decorrente da CCB, de
eventual Garantia que vier complementar ou reforcar o Fundo de Reserva ou deste
Contrato de Cessdo, inclusive com relacdo a cessao dos Créditos Imobilidrios e/ou
endosso e transferéncia da CCB para fins da Operagdo de Securitizagdo, nos termos
estabelecidos na Clausula 4.1.1 abaixo.

4.1.1. A obrigacdo de indenizagdo prevista na Clausula 4.1 acima, abrange,
inclusive: (i) o reembolso de custas processuais e honordrios advocaticios que



venham a ser incorridos pela Securitizadora e suas Partes Indenizaveis, bem
como eventuais sucessores da Securitizadora na representacao do Patrimoénio
Separado vinculado a emissdao dos CRI, mediante apresentagdo dos respectivos
comprovantes; e (ii) perdas decorrentes de eventual submissao da CCB e/ou de
eventual Garantia que vier complementar ou reforcar o Fundo de Reserva a
regime juridico diverso do regime atualmente aplicavel a CCB, a respectiva
garantia e/ou aos Créditos Imobilidrios, que implique qualquer 6nus adicional a
Securitizadora ou seus sucessores na representacdao do Patrimbnio Separado
vinculado a emissdo dos CRI.

4.2. A Devedora se obriga, ainda, de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, de forma
solidaria, a indenizar, resguardar e isentar a Cedente bem como as demais Partes
Indenizaveis da Cedente (conforme abaixo definido), de quaisquer reclamagoes,
prejuizos, passivos, custos, despesas e danos ou perdas que, direta ou indiretamente:
(i) sejam decorrentes de inveracidade de qualquer declaracao prestada neste Contrato
de Cessao, (ii) sejam decorrentes de descumprimento, pela Devedora, de qualquer
obrigacdo decorrente da CCB, da(s) Garantia(s) que vier(em) a substituir o Fundo de
Reserva ou deste Contrato de Cessdo, inclusive com relagdo a cessdao dos Créditos
Imobilidrios e/ou endosso e transferéncia da CCB para fins da Operacdo de Securitizagdo,
e/ou (iii) sejam resultantes e/ou relacionados aos servicos objeto deste Contrato, nos
termos dispostos na Clausulas 4.2.1 e 4.2.2 abaixo.

4.2.1. Se qualquer acao, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for
instituido contra a Cedente ou qualquer Parte Indenizavel da Cedente em relagdo
ao qual qualquer indenizagdo possa ser exigida, a Devedora: (i) reembolsara
prontamente a totalidade das custas, despesas, garantias de juizo, depdsitos
recursais e quaisquer outros custos pagos, incorridos ou devidos pela Cedente ou
qualquer Parte Indenizavel da Cedente na defesa de seus direitos e interesses
(inclusive os custos e honorarios advocaticios e sucumbenciais da Cedente e das
Partes Indenizaveis da Cedente durante o transcorrer do processo judicial e
também conforme venham a ser arbitrados em juizo, conforme venha a ser
solicitado pela Cedente ou pela Parte Indenizdvel dao Cedente), mediante
apresentacdao dos respectivos comprovantes; e (ii) assumird ou pagara
diretamente o montante total pago, incorrido ou devido como resultado de
qualquer perda, acao, dano ou responsabilidade relacionada, conforme
determinado por qualquer ordem judicial valida e exigivel. Se referida ordem
judicial for revertida ou alterada em instancia superior, por tribunal ou juizo
competente, e a Cedente ou a Parte Indenizdvel da Cedente em questdo forem
restituidos por tais valores, a Cedente ou a referida Parte Indenizavel, conforme
0 caso, obrigam-se a, no mesmo sentido, devolver prontamente a Devedora, os
montantes restituidos.

4.2.2. Para todos os fins e efeitos, fica certo e ajustado que a Devedora obriga-
se, na forma prevista nas Clausulas 4.2 e 4.2.1 acima, a indenizar, resguardar e
isentar exclusivamente a Cedente e as demais Partes Indenizaveis da Cedente,
sendo que tais direitos nao poderao ser cedidos ou transferidos, de qualquer



forma, pela Cedente ou as demais Partes Indenizaveis da Cedente a quaisquer
terceiros. Qualquer ato praticado com o intuito de ceder ou transferir referidos
direitos a quaisquer terceiros serao nulos e ineficazes perante a Devedora.

4.3. As estipulacdes de indenizacdo aqui previstas deverao sobreviver a resolucao,
término (antecipado ou ndo) ou rescisdo do presente Contrato de Cessao.

4.4. Nos termos desse Contrato de Cessao, as seguintes definicdes tem o significado
de: (i) “Partes Indenizaveis”: com relagao a qualquer Pessoa, cada uma das Afiliadas de
tal Pessoa ou o0s respectivos administradores, empregados, preposto, agentes,
consultores, assessores e/ou seus profissionais de tal Pessoa e/ou de tais Afiliadas; (ii)
“Pessoa”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado),
personificada ou ndo, associacdo, parceria, sociedade de fato ou sem personalidade
juridica, fundo de investimento, condominio, trust, joint venture, veiculo de
investimento, comunhdo de recursos ou qualquer organizacdo que represente interesse
comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada por
qgualquer pessoa juridica, ou qualquer outra entidade de qualquer natureza, e (iii)
“Afiliadas”: significa, com relacdo a qualquer Pessoa, qualquer outra Pessoa que, direta
ou indiretamente, através de um ou mais intermediarios, Controle, seja Controlada ou
esteja sob Controle comum a/por/com a referida Pessoa, sendo "“Controle” ou
“Controlada”, em relagdo a qualquer Pessoa, a titularidade por outra Pessoa, direta ou
indiretamente, por meio de participagao societaria, quotas, gestdo, contrato, acordo de
voto ou de qualquer outra forma, de direitos que lhe assegurem (1) preponderancia nas
deliberacbes sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores de tal Pessoa, ou
(2) efetiva prevaléncia na condugdo dos negdcios da Pessoa.

CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRAGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

5.1. Administracdo e Cobranca dos Créditos Imobilidrios. Ndo obstante o previsto na
legislagao vigente, as atividades relacionadas a administracdo e a cobranga dos Créditos
Imobilidrios representados integralmente pela CCI, ao controle do Fundo de Reserva e
do Fundo de Despesas, serdao de responsabilidade da Cessionaria ou de empresas do seu
grupo econdémico, sendo de sua competéncia as disposicdes a seguir:

(i) controlar o pagamento dos Créditos Imobilidrios de responsabilidade da
Devedora, observadas as condicdes estabelecidas na CCI e na CCB;

(ii) inserir as informacdes relacionadas a execucdo das tarefas aqui previstas
em relatério a ser encaminhado ao Agente Fiduciario, responsavel pelo
acompanhamento do Patrimo6nio Separado dos CRI;

(iif) apurar e informar a Devedora, mensalmente e com antecedéncia de no
minimo 3 (trés) Dias Uteis da data de vencimento, o valor das parcelas dos

Créditos Imobilidrios devidos representados pela CCI; e

(iv) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e



5.2,

judiciais que se tornarem necessarias a cobranca dos Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI, inadimplidos, as expensas da Devedora, e excussao de
eventual Garantia que vier complementar ou reforcar o Fundo de Reserva e
execugao dos demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel.

Reestruturacdo. Em caso de reestruturagdo das caracteristicas dos CRI apds a

Data de Emissdo, sera devido a Securitizadora o valor de R$10.000,00 (dez mil reais).
A remuneracdo serd devida mesmo que a reestruturacdo nao venha se efetivar
posteriormente (“Fee de Reestruturacao”).

5.2.1. O Fee de Reestruturacao inclui a participacdo da Securitizadora em
reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais, assembleias gerais, presenciais ou
virtuais e a anadlise e comentarios nos documentos dos CRI relacionados a
reestruturacdo. Sendo certo que o Fee de Reestruturacdo nao inclui as despesas
mencionadas na Clausula 6.1 abaixo.

5.2.2. Entende-se por reestruturacdo alteracdbes nas condicdbes do CRI
relacionadas a: (i) as Garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas
de pagamento, remuneragao, data de vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido
de caréncia; (iii) covenants operacionais ou financeiros; (iv) Eventos de
Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado dos CRI, nos termos e conforme
definidos no Termo de Securitizagdo; e/ou (v) quaisquer outras alteracdes
relativas ao CRI e aos Documentos da Operacdo também serdo consideradas
reestruturacgao.

5.2.3. O Fee de Reestruturacdao devera ser pago pela parte que solicitar a
reestruturacdo, ou seja: (i) caso a reestruturacao seja solicitada pela Devedora
dos Créditos Imobilidrios, a Devedora serd o responsavel pelo pagamento; ou (ii)
caso a reestruturacao seja solicitada pelo titulares dos CRI, os titulares dos CRI
serdo os responsaveis pelo pagamento com os recursos do Fundo de Despesas e,
caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes para o
pagamento do Fee de Reestruturacdo e a Devedora ndo efetue diretamente tais
pagamentos, o pagamento sera realizado com os recursos do Patriménio
Separado, observado o disposto nas Clausulas 7.4.5 a 7.4.7 abaixo.

5.2.4. O Fee de Reestruturacdo deverd ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
a apresentacao da nota fiscal por parte da Securitizadora. O Fee de
Reestruturacdo serd acrescido do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
- ISS, da Contribuicao ao Programa de Integracao Social — PIS, da Contribuigdo
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, Contribuicao Social sobre
o Lucro Liquido — CSLL e Imposto de Renda - IR.

5.2.5. Ocorrendo impontualidade no pagamento da Taxa de Administracao e/ou
do Fee de Reestruturagao, sera devido desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao
judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria,



de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratérios a razédo
de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor em atraso.

CLAUSULA SEXTA - FUNDO DE RESERVA

6.1. Fundo de Reserva. Sera constituido, na data da liquidacdo financeira da Oferta Restrita,
por meio de recursos decorrentes do desembolso da CCB e/ou de transferéncias de
recursos a serem realizadas pela Devedora, um fundo de reserva em valor equivalente
a R$115.431.865,63 (cento e quinze milhdes, quatrocentos e trinta e um mil, oitocentos
e sessenta e cinco reais e sessenta e trés centavos) (“Valor Total do Fundo de Reserva”
e “Fundo de Reserva”, respectivamente), o qual serd mantido na Conta do Patriménio
Separado, em garantia do cumprimento das Obrigagbes Garantidas.

6.1.1. A Devedora deverd até o dia (i) 21 de agosto de 2020 (inclusive)
(“Primeira Data Limite"), substituir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos
valores existentes no Fundo de Reserva mediante a formalizacdo da Alienagao
Fiducidria e/ou da Fianga, e (ii) 21 de fevereiro de 2021 (“Data Limite Final”),
substituir a totalidade dos valores existentes no Fundo de Reserva mediante a
formalizagdo da Alienacgdo Fiduciaria e/ou da Fianca.

6.1.2. A partir da Primeira Data Limite, a Devedora se compromete a fazer com
que os valores existentes no Fundo de Reserva, somados aos valores da Alienagao
Fiducidria e da Fianca representem (i) até 22 de fevereiro de 2021 (inclusive),
100% (cento por cento) do Valor de Principal, e (ii) a partir de 23 de fevereiro
de 2021 (inclusive), 90% (noventa por cento) do saldo devedor dos CRI,
calculado conforme previsto no Termo de Securitizacao (conforme previsto nos
itens (i) e (ii) acima, “Percentual Minimo de Garantia”).

6.1.3. Os recursos do Fundo de Reserva serdo transferidos, total ou
parcialmente, pela Cessionaria para a Devedora, nos termos aqui previstos, a
medida em que a Alienagdo Fiducidria e/ou a Fianga forem sendo constituidas,
sendo certo que, apds a Primeira Data Limite, os valores existentes no Fundo de
Reserva, os valores atribuidos aos bens objeto da Alienagdo Fiduciaria, o valor da
Fianca e o valor das aplicagbes financeiras em conta vinculada da Cessdo
Fiducidria somados deverdo representar sempre o Percentual Minimo de Garantia.

6.1.4. Observado o disposto nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.3 acima, a qualquer
momento, a Devedora enviara notificacdo para a Cessionaria informando sobre
sua intencao de liberar os recursos do Fundo de Reserva indicando (i) os
montantes que serdo objeto da Alienacao Fiduciaria (calculados na forma da
Clausula 6.1.8 abaixo), bem como a quantidade de milho e/ou etanol que serdo
objeto da Alienagdo Fiduciaria; e/ou (ii) o valor da Fianca.

6.1.5. Mediante o recebimento da notificagdo prevista na Clausula 6.1.4 acima,
a Cessionaria devera confirmar para a Devedora os valores previstos em tal
notificacdo (observado o previsto na Clausula 6.1.8 abaixo), para que possa ser



6.2.

celebrado o respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria e/ou apresentada a
Fianca.

6.1.6. A liberagdo dos valores constantes do Fundo de Reserva podera ser
realizada integral ou parcialmente, na proporcao do valor da Alienacao Fiduciaria
e/ou da Fianga apresentada(s), nos termos da Clausula 6.1.4 acima, mediante
transferéncia dos recursos pela Cessionaria para a Conta de Livre Movimentagao
da Devedora no prazo de até 1 (um) Dia Util contado (i) da celebracdo do
Contrato de Alienagao Fiduciaria, substancialmente nos termos do Anexo II ao
presente Contrato de Cessdo e apresentagdo de comprovante de registro de tal
instrumento junto aos cartoérios de registro de titulos e documentos competentes,
bem como celebracdo de contrato de prestacao de servicos com a CONTROL
UNION WARRANTS LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.485, 7° andar, conjunto 71, Torre Norte, Pinheiros, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.237.030/0001-77 (“Agente de Monitoramento”), substancialmente nos
termos do Anexo III ao presente Contrato de Cessao (“Contrato de
Monitoramento”); e/ou (ii) da apresentacao da Fianca.

6.1.7. A qualguer momento apds a verificacdo de que a Devedora constituiu a
Alienacdo Fiduciaria e/ou apresentou a Fianca, em montante suficiente para
atingimento do Percentual Minimo de Garantia, a Devedora podera, a seu
exclusivo critério, constituir a Cessdo Fiducidria em garantia das Obrigacoes
Garantidas, de forma a possibilitar a liberacdo de parte ou totalidade da Alienagao
Fiduciaria e/ou da Fianca ou reforco das Garantias, desde que observado o
Percentual Minimo de Garantia. A Cessdo Fiduciaria serd constituida mediante
celebragdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria em termos satisfatorios a Devedora
e a Cessionaria.

6.1.8. A partir da Primeira Data Limite, a Devedora se compromete a fazer com
gue os valores existentes no Fundo de Reserva, somados aos valores da Alienagao
Fiducidria e da Fianca sempre representem montante equivalente ao Percentual
Minimo de Garantia.

6.1.9. A verificacdo dos valores atribuidos a(s) Garantia(s) sera realizada pela
Cessionaria anteriormente a liberagdo, total ou parcial, dos recursos existentes
no Fundo de Reserva, e levard em conta o valor atribuido aos bens que serdo
objeto do Contrato de Alienagdo Fiducidria com base nos parametros previstos na
Clausula 3.1.1 da minuta do Contrato de Alienagao Fiduciaria constante do Anexo
II deste Contrato.

Caso, quando da liquidacdo integral dos CRI, do cumprimento integral das

Obrigacbes Garantidas e apos a quitacdao de todas as despesas incorridas com a Oferta
Restrita, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Reserva, a Cessionaria
devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a
Devedora, em até 1 (um) Dia Util contado do cumprimento integral das Obrigacdes



Garantidas, mediante depdsito na Conta de Livre Movimentacéo.
CLAUSULA SETIMA - DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

7.1. As despesas abaixo listadas, se incorridas, serdao arcadas da seguinte forma: (i)
o0 pagamento das despesas flat sera efetivado pela Cessionaria (por conta e ordem da
Devedora), mediante o desconto do referido valor do Valor da Cessdo, nos termos da
Clausula 2.2.1 acima, e (ii) o pagamento das demais despesas sera efetivado pela
Cessionaria (por conta e ordem da Devedora), exclusivamente mediante utilizacdo dos
recursos do Fundo de Despesas a ser constituido conforme previsto na Clausula 7.4
abaixo:

(i) remuneracdo da Securitizadora: (1) parcela Unica, pela emissdo dos CRI,
no valor de R$100.000,00 (cem mil reais), devida até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI; e (2) parcelas mensais,
correspondente a Taxa de Administragdo do PatrimoOnio Separado (conforme
previsto no Termo de Securitizagdo) durante o periodo de vigéncia dos CRI, no
valor de R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), devendo a primeira parcela
ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo
dos CRI e as demais na mesma data dos meses subsequentes. A Taxa de
Administracdo sera reajustada anualmente, a partir da primeira data de
pagamento, pela variacdo acumulada do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE (“"IPCA"), ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se
necessario. A remuneracdao prevista nos itens (1) e (2) serdo acrescida dos
seguintes impostos ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(ii) remuneracdo do Agente Fiduciario: pelos servicos prestados na qualidade
de Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, parcelas
anuais no valor de R$20.000,00 (vinte mil reais), sendo a primeira devida até o
50 (quinto) Dia Util apds a primeira Data de Integralizacdo e as demais a serem
pagas no dia 15 do mesmo més da primeira fatura nos anos subsequentes. As
parcelas aqui previstas serdao reajustadas anualmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pela variagao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. A
remuneracdo aqui prevista serd acrescida dos seguintes impostos ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragao do Agente Fiduciario, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento;

(iii) remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador (conforme definidos no
Termo de Securitizacdo): parcelas mensais no valor de R$300,00 (trezentos
reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado




da primeira Data de Integralizacdo e as demais pagas mensalmente, nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas aqui
previstas serdao reajustadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento,
pela variacdo acumulada do indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (“IGP-M"), ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo. A
remuneracdo aqui prevista serd acrescida dos seguintes impostos ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdao do Banco Liquidante nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

(iv) remuneracdo da Instituicdo Custodiante: (1) parcela Unica no valor
R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), para implantacdo, a ser paga até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo ou 30 (trinta) dias a
contar da presente data, o que ocorrer primeiro; e (2) parcelas anuais, no valor
equivalente a R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), pela custddia, sendo a
primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizacdo, ou 30 (trinta) dias a contar da presente data, o que ocorrer
primeiro, e as demais a serem pagas no dia 15 do mesmo més de emissdo da
primeira fatura nos anos subsequentes. As parcelas aqui previstas serao
reajustadas anualmente, a partir da primeira data de pagamento, pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. As remuneragoes previstas nos itens (1) e (2) serdo acrescidas dos
seguintes impostos ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(v) a Comissdao de Coordenagdo e Estruturacdo prevista na Clausula 8.2 do
Contrato de Distribuigcdo devida ao Coordenador Lider;

(vi) averbacgses, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de titulos e
documentos, incluindo, mas ndo se limitando a, o registro de eventual Garantia
que vier complementar ou reforgar o Fundo de Reserva;

(vii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagao dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
apresentacdo a Devedora, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, da
correspondente nota fiscal, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(viii) emolumentos, taxas de registro/custddia e declaragdes de custddia da B3
relativos aos CRI;



(ix) custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia
Geral de Titulares de CRI;

(x) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora que sejam relativas a abertura e manutencdao da Conta do
Patrimonio Separado;

(xi) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora que sejam decorrentes da gestdo, cobranca, realizagdo e
administracdo do PatrimoOnio Separado, publicagdes em jornais, locacdo de
espacos para realizagdo das Assembleias Gerais, e outras despesas
indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobilidrios, exclusivamente na
hipotese de liquidacdo do PatrimoOnio Separado, inclusive as referentes a sua
transferéncia, na hipdtese de o Agente Fiduciario assumir a sua administragao;

(xii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e a realizagdo dos Créditos Imobiliarios;

(xiii) honorarios e demais verbas e despesas do Agente Fiducidrio, bem como
demais prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovacao
prévia, sempre que possivel, em razdo do exercicio de suas funcdes conforme
previsto no Termo de Securitizacao;

(xiv) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do PatrimOnio Separado,
incluindo eventuais contas objeto da Garantia;

(xv) despesas com registros e movimentagao perante a CVM, a ANBIMA, B3,
juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, cartérios de
registro de imdveis, conforme o caso, da documentacdo societaria da
Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operagao, bem como de eventuais aditamentos;

(xvi) despesas com a publicagdo de atos societdrios da Securitizadora e
necessarias a realizagdo de Assembleias Gerais de Titulares de CRI, na forma da
regulamentacgdo aplicavel;

(xvii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas
de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patrimo6nio Separado, inclusive os honorarios para fins de auditoria e do
parecer legal sobre os CRI, sendo que os honordrios de advogado deverdo ser o
menor valor de 3 (trés) propostas de honorarios enviadas a Securitizadora por
escritérios de advocacia de primeira linha distintos;



(xviii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios especificamente previstos na CCB, no Termo de
Securitizacdao e/ou nos demais Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos
a Securitizadora;

(xix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei a Securitizadora e/ou ao PatrimOnio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacbes
assumidas no Termo de Securitizagao;

(xx) registro de documentos em cartério, impressao, expedigdo e publicagao
de relatdrios e informagbes periddicas previstas em regulamentagao especifica;

(xxi) expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRI, inclusive
despesas de publicacdo em jornais de grande circulagao;

(xxii) parcela de prejuizo ndo coberta por apdlices de seguro, caso aplicavel;
(xxiii) prémios de seguro ou custos com derivativos, caso aplicavel;
(xxiv) custos inerentes a liquidacdo e ao resgate dos CRI, caso aplicavel;

(xxv) todos e quaisquer custos inerentes a realizagdo de Assembleias Gerais de
Titulares de CRI, ordinaria ou extraordinaria, inclusive, mas ndo exclusivamente,
a necessidade de locacdo de espaco para sua realizagdo, bem como com a
contratacdo de servicos extraordinarios para a sua realizacdo;

(xxvi) liquidacdo, registro, resgate, negociacdo e custdédia de operagdes com
ativos;

(xxvii) contribuicdo devida as entidades administradoras do mercado
organizado em que os certificados sejam admitidos a negociagdo (tais como B3 e
ANBIMA);

(xxviii) gastos com o registro para negociacdo dos CRI em mercados
organizados;

(xxix) custos de adequacgdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos
ou o Patrimonio Separado, bem como os indices e critérios de elegibilidade, caso
aplicavel, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes
financeiras do Patrimo6nio Separado;

(xxx) custos com a contratagdo de terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, eventuais garantias prestadas no ambito da presente Emissdo, bem
como solicitar quaisquer informacGes e comprovacgdes que entender necessarias;



(xxxi)outras despesas, mesmo que acima nao especificadas, que surjam apos a
emissdao dos CRI, para a cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos
inadimplidos e todos os procedimentos necessarios para a execugdo das garantias
envolvidas; e

(xxxii) guaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo
de Securitizacao.

7.1.1. As remuneragdes definidas nos incisos da Clausula 7.1 acima continuarao
sendo devidas, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso 0s respectivos
prestadores de servigos ainda estejam atuando na cobranga de inadimpléncia ndo
sanada e/ou na excussdo da Garantia, remuneracdo esta que sera calculada e
devida proporcionalmente aos meses de atuacdo dos prestadores de servigos.

7.2. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
das despesas até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com
um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.

7.3. Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 7.1 acima e relacionadas a
Oferta Restrita, serdo arcadas exclusivamente pelo Fundo de Despesas, inclusive as
seguintes despesas incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio
pleno de sua fungdo, desde que prévia e expressamente aprovadas pela Devedora: (i)
registro de documentos, notificacdes, extracao de certiddoes em geral, reconhecimento
de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (ii) contratacdo de
prestadores de servigos ndo determinados nos documentos referentes a Oferta, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) despesas
relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy),
hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia,
conference call; e (iv) publicacdes em jornais e outros meios de comunicacao, bem
como locacdo de imdvel e contratacdo de colaboradores para realizagdo de Assembleias
Gerais de Titulares de CRI.

7.4. A Cessionaria descontara do Valor da Cessdo e retera na Conta do Patrimoénio
Separado, na Data de Integralizagdo, nos termos da Clausula 2.2.1 acima, parcela dos
recursos recebidos em virtude da integralizacao dos CRI para constituicdo de um fundo
de despesas para pagamento das despesas indicadas na Clausula 7.1 acima, e eventuais
despesas extraordinarias indicadas na Clausula 7.3 acima, que serd mantido na Conta
do Patrimoénio Separado (“Fundo de Despesas”). O valor inicial total do Fundo de
Despesas sera de R$82.349,04 (oitenta e dois mil, trezentos e quarenta e nove reais e
quatro centavos) (“Valor do Fundo de Despesas”), observado o valor minimo do Fundo
de Despesas de R$40.000,00 (quarenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”) durante toda a vigéncia dos CRI.




7.4.1. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora
deverd, em até 1 (um) Dia Util contado da verificacdo, enviar notificacdo neste
sentido para a Devedora, de forma que a Devedora estara, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento da referida notificacdo, solidariamente obrigada a
recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario para que 0s recursos
existentes no Fundo de Despesas ap0s a recomposicao sejam de, no minimo,
igual ao Valor do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta do Patrimoénio
Separado.

7.4.2. Os recursos do Fundo de Despesas e Fundo de Reserva estarao abrangidos
pelo Regime Fiduciario instituido pela Securitizadora e integrardo o Patrimonio
Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de
titular da Conta do Patrimonio Separado, em (i) os titulos federais; (ii) operagoes
compromissadas com lastro em titulos publicos federais; ou (iii) cotas de fundos
de investimento classificados nas categorias “Renda Fixa - Curto Prazo” ou
“Renda Fixa — Simples” por meio das Instituicdes Autorizadas (conforme a ser
definido no Termo de Securitizagdo), em qualquer caso, com liquidez diaria, ndo
sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade e, no dia em que forem realizados, tais investimentos, assim como
os bens e direitos deles decorrentes, passardo a integrar automaticamente o
Fundo de Despesas, ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais desses
rendimentos.

7.4.3. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 7.4 e seguintes acima, caso os
recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das despesas ou de
eventuais despesas extraordinarias sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue
diretamente tais pagamentos, as mesmas deverdao ser arcadas pela
Securitizadora com os recursos do Patrimbnio Separado e reembolsados pela
Devedora, nos termos da Clausula 7.4.4 abaixo.

7.4.4. As despesas que, nos termos da Clausulas 7.4.3 acima, sejam pagas pela
Securitizadora, com os recursos do Patrimbnio Separado, serdo reembolsadas
pela Devedora & Securitizadora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a
apresentacao, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais originais correspondentes.

7.4.5. Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes, a
Securitizadora e/ou qualquer prestador de servicos indicados na Clausula 7.1
acima, conforme o caso, poderao cobrar tal pagamento da Devedora, inclusive
sendo devidas as penalidades previstas na Clausula 7.4.7 abaixo, ou somente se
a Devedora ndo efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na Clausula
7.4.7 abaixo em até 5 (cinco) Dias Uteis, a Securitizadora e/ou qualquer
prestador de servigos acima, conforme o caso, poderao solicitar aos Titulares de
CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no



Patrimonio Separado.

7.4.6. Na hipétese da Clausula 7.4.5 acima, os Titulares de CRI, em Assembleia
Geral convocada com este fim, nos termos da Clausula 13 do Termo de
Securitizagdo, deverao deliberar sobre o aporte de recursos observado que, caso
concordem com o mesmo, possuirao o direito de regresso contra a Devedora. As
despesas que eventualmente ndo tenham sido quitados na forma desta Clausula
7.4.6 serao acrescidos a divida da Devedora no @mbito dos Créditos Imobiliarios,
e deverdo ser pagos de acordo com a ordem de pagamentos prevista na Clausula
10.3 do Termo de Securitizagado.

7.4.7. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora
de qualquer das despesas, conforme o caso, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirao, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou
fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii)
atualizacdo monetaria pelo IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

7.5. Todos os valores devidos no ambito do Contrato de Monitoramento, a ser
celebrado com o Agente de Monitoramento, nos termos da Clausula 6.1.5 acima serdo
pagos diretamente pela Devedora, sendo certo que, para todos os fins, tais valores sao
considerados como despesas da emissdao dos CRI e qualquer inadimplemento em tal
contrato sera considerado como um descumprimento de uma obrigagdo pecuniaria dos
Documentos da Operacao.

7.6. Caso, quando da quitacdo integral de todas as obrigagGes existentes no ambito
dos CRI e apds a quitacdo de todas as despesas incorridas, respectivamente, ainda
existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a Securitizadora devera
transferir o montante excedente para a Conta de Livre Movimentagao da Devedora, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds a data de liquidagdo dos CRI, ou no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis apds data em que forem liquidadas as obrigacdes da Securitizadora perante
os prestadores de servigo, o que ocorrer por ultimo.

CLAUSULA OITAVA - GUARDA DOS DOCUMENTOS

8.1. As Partes estabelecem o seguinte quanto a guarda de todos e quaisquer
documentos que evidenciam a constituicdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo os
Documentos Comprobatorios:

(i) a Devedora deverd guardar toda a documentacgao referente aos Créditos
Imobilidrios que esteja em sua posse ou sob seu controle, incluindo, mas nédo se
limitando, a CCB e seus eventuais aditamentos e os Documentos
Comprobatorios;



(ii) a Cessionaria sera a responsavel pela guarda e conservacdo dos seguintes
documentos, incluindo os respectivos aditamentos conforme aplicavel: (a) 1
(uma) via negociavel da CCB; (b) 1 (uma) via original deste Contrato de Cessao,
devidamente registrado; (c) 1 (uma) via original do Termo de Securitizagao; (d)
1 (uma) via original da Escritura de Emissao de CCI; e (e) 1 (uma) via original
do Contrato de Contrato de Alienacgao Fiduciaria e/ou da Fianca e/ou do Contrato
de Cessado Fiduciaria, nos termos dos respectivos instrumentos; e

(iii) a custddia da Escritura de Emissao de CCI e do Termo de Securitizacado,
incluindo seus aditamentos, em via original, sera realizada pela Instituicdo
Custodiante, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI e do Termo de
Securitizagdo, respectivamente.

8.1.1. Os Documentos Comprobatorios serao guardados pela respectiva Parte
responsavel, pelo mais longo dos seguintes prazos: (i) o prazo exigido por lei;
(ii) até o pagamento integral da CCB e dos CRI, exceto se a Cessionaria solicitar
previamente a entrega da documentacdo a si ou a terceiros.

8.2. As Partes ficam obrigadas a entregar, conforme respectivas responsabilidades,
os Documentos Comprobatérios a outra Parte, no local por este indicado, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de notificacdo expressa neste
sentido, exceto no caso da Instituicdo Custodiante, tendo em vista que a Escritura de
Emissdao da CCI ndo pode ser retirada do cofre, ou se de outra forma previsto nos
Documentos da Operagdo. O prazo acima podera ser razoavelmente reduzido, caso a
Parte precise dos Documentos Comprobatérios para atendimento de alguma
determinacdo judicial, de autoridade governamental, ou ainda, para responder a alguma
notificacdo extrajudicial que lhe for enderecada, em prazo para resposta inferior ao
previsto nesta Clausula.

CLAUSULA NONA - MANIFESTAGCAO PREVIA TITULARES DOS CRI

9.1. Para os fins deste Contrato, todas as decisdes a serem tomadas pela Cessionaria
apos a subscricdo dos CRI dependerdo da manifestacdo prévia dos titulares dos CRI,
reunidos em assembleia geral, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto
nos Documentos da Operacdo, respeitadas as disposicdes de convocagdao, quérum e
outras previstas no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA - OBRIGAGCOES DA DEVEDORA

10.1. Até o pagamento integral dos CRI, a Devedora neste ato se obriga perante a
Cessionaria, nos mesmo termos e condigdes das obrigacdes previstas na CCB.

10.2. Adicionalmente, a Devedora obriga-se a manter contratado o Agente de
Monitoramento a partir da data de celebragdo do Contrato de Alienagao, com excegao
das hipdteses de substituicdo do Agente de Monitoramento, na forma estabelecida no
Contrato de Monitoramento, até a integral quitacdo das Obrigagdes Garantidas.



CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1. Registro. No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura
deste Contrato de Cessao, a Devedora devera comprovar a Securitizadora e a Cedente
que este Contrato de Cessao foi submetido a registro, mediante envio de cépia dos
protocolos de registro nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos
das Comarcas de Sao Paulo/SP e Lucas do Rio Verde/MT. Independentemente do prazo
de protocolo aqui estabelecido, o registro deste Contrato de Cessdo, bem como de
eventuais aditamentos, nos Cartérios, as expensas da Devedora, deverdo ser
comprovados pela Devedora no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da
respectiva data de assinatura, devendo a Devedora, dentro do referido prazo, apresentar
a Cessionaria, que encaminhara copia ao Agente Fiduciario, uma via devidamente
registrada deste Contrato de Cessdo ou aditamento.

11.2. Comunicacfes. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes
conforme disposicbes deste Contrato de Cessao deverao ser encaminhadas para os
enderecgos constantes abaixo, ou para outros que as Partes venham a indicar, por escrito,
durante a vigéncia deste Contrato de Cesséo:

Se para a Cedente:

BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.
Rua Leopoldo Coutod Magalhaes Jr., 700, 10° andar
04.542-000, Sao Paulo - SP

A/C: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3701 6800

E-mail: list.csbg-legal@credit-suisse.com

Se para a Cessionaria:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.440, 11° andar, Parte, Itaim Bibi
04538-132, Sao Paulo - SP

A/C: Flavia Palacios

Telefone: (11) 3127-2708 / (11) 3127-2700

E-mail: servicing@rbsec.com

Se para a Devedora:

FS AGRISOLUTIONS INDUSTRIA DE BIOCOMBUSTIVEIS LTDA.

Estrada Linha 1A, a 900m do Km 7 da Avenida das Industrias, s/n, Distrito
Industrial, Senador Atilio Fontana

CEP 78455-000, Lucas do Rio Verde - MT

A/C: Gilmar Serpa

Telefone: (65) 3548-1500

E-mail: gilmar.serpa@fsbioenergia.com.br | c/c: juridico@fsbioenergia.com.br;
tesouraria@fsbioenergia.com.br; alysson.mafra@fsbioenergia.com.br



mailto:list.csbg-legal@credit-suisse.com
mailto:servicing@rbsec.com
mailto:gilmar.serpa@fsbioenergia.com.br
mailto:juridico@fsbioenergia.com.br
mailto:tesouraria@fsbioenergia.com.br

11.2.1. As Partes se responsabilizam a manter constantemente atualizados
o(s) endereco(s) para efeitos de comunicacao sobre qualquer ato ou fato
decorrente deste Contrato de Cessao.

11.3. Definicdes. Termos grafados em letras mailsculas aqui utilizados, mas nao
definidos neste Contrato de Cessao de outra forma, terdo os significados a eles atribuidos
na CCB e/ou no Termo de Securitizagao.

11.4. Validade, Legalidade e Exequibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas
for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a
validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicOes aqui contidas nao serao
afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

11.5. Sucessdo. O presente Contrato de Cessdao é valido entre as Partes e seus
sucessores a qualquer titulo.

11.6. Tributos. Os CRI lastreados nos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB serao
tributados de acordo com a legislagdao aplicavel aos CRI nesta data. Sem prejuizo do
previsto na Clausula 11.7 abaixo, a Devedora sera responsavel, quando aplicavel, pelo
custo dos tributos (inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os
pagamentos, remuneracao e reembolso devidos na forma da CCB ou da CCI, inclusive
apos eventual cessdo, endosso ou qualquer outra forma de transferéncia da CCB (ou dos
Créditos Imobiliarios dela decorrentes) ou da CCI (“Tributos”). Todos os Tributos que,
nesta data, incidam sobre os pagamentos feitos pela Devedora em virtude da CCB serao
suportados pela Devedora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos
dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os mesmos. Caso
qualquer 6rgao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente,
o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer outros tributos federais,
estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos na CCB, ou a
legislacdo vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos,
novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos na CCB, a
Devedora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos.

11.7. Os CRI lastreados nos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB serao tributados
de acordo com a legislacdo aplicavel aos CRI nesta data. A Devedora ndo sera
responsavel pelo pagamento ou recolhimento de tributos que eventualmente venham a
incidir em razdo de eventual cancelamento de isengdo ou de imunidade tributaria que
venha a ocorrer com relagdo aos CRI em decorréncia de alteragdes na legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel, ficando desde ja estabelecido que caso qualquer
cancelamento de isengdo ou de imunidade tributaria com relagdo aos CRI seja decorrente
de fatos atribuiveis a Devedora e/ou a ndo Destinacdo dos Recursos prevista na CCB, a
Devedora sera responsavel por pagar e/ou indenizar a Securitizadora, os titulares dos
CRI e/ou quaisquer terceiros responsaveis pelo recolhimento de tais tributos em funcéo
do pagamento de valores dai decorrentes, nos termos da legislagdo aplicavel.

11.8. Titulo Executivo Extrajudicial. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente



Contrato de Cessdo constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos
do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

11.9. Novacdo. O ndo exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que
lhe sejam assegurados por este Contrato de Cessao ou pela lei, bem como a sua
tolerdncia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condicdo ou
obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo novagao, nem prejudicarao o
seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

11.10. Os direitos de cada parte previstos neste Contrato de Cessao (i) séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei ou em negdcio juridico, a menos que
expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem renulncia por escrito e especifica. O nao
exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Contrato de Cessdo
nao implicard novacdo da obrigacdo ou renuncia ao respectivo direito por seu titular,
nem qualquer alteracdo aos termos deste Contrato de Cessao.

11.11. AlteracOes ao Contrato de Cessdo. O presente Contrato de Cessao e suas
disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou complementados com o
consentimento expresso e por escrito de todas as Partes, atuando por seus
representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

11.11.1. Adicionalmente, as Partes desde ja concordam que qualquer
alteracdo a este Contrato de Cessao apods a integralizacdo dos CRI dependera de
prévia aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, sendo
certo, todavia que o presente Contrato de Cessdao podera ser alterado,
independentemente de assembleia geral dos titulares dos CRI, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente (i) de modificagbes ja permitidas
expressamente nos Documentos da Operacao; (ii) necessidade de atendimento
a exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou apresentadas
a B3, ANBIMA, CVM e/ou demais reguladores; (iii) quando verificado erro
material, seja ele grosseiro, de digitagdo ou aritmético; e/ou (iv) em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social,
endereco, telefone, conforme aplicavel.

11.12. Este Contrato de Cessdo, bem como seus Anexos, e os demais
Documentos da Operacdo constituem o integral entendimento de boa-fé entre as Partes.

11.13. Obrigacgbes Irrevogaveis e Irretrataveis. As obrigacdes decorrentes deste
Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operagdo sdo irrevogaveis e
irretrataveis, de cumprimento obrigatdrio, ndo obstante a ocorréncia de casos fortuitos,
eventos de forca maior e/ou quaisquer alteragdes em condi¢cdes de mercado, cambio,
inflagdo, taxas de juros, quaisquer outras condicdes de natureza politica, econ6mica ou
de qualquer outra ordem, as quais as Partes entendem serem sempre possiveis e
previsivel estarem sujeitas a flutuagdes significativas e ndo afetarem as premissas da
negociagao deste Contrato de Cessdao e/ou dos demais Documentos da Operagao.




CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DO FORO

12.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo como Unico competente para
dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste Contrato de Cessao,
com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Contrato de Cessao
em 6 (seis) vias de igual teor, forma e validade, na presenca das 2 (duas) testemunhas

abaixo identificadas.

Sao Paulo, 25 de junho de 2020.
[o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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ANEXO I
CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o Paulo, 25 de

CCI junho de 2020.
SERIE FSBIO NUMERO 001 TIPO DE CCI | Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.

CNPJ/ME: 33.987.793/0001-33

ENDERECO: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 10° andar, Itaim Bibi

CEP | 04.542-000 CIDADE | S&o Paulo [UF | sP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 15.227.994/0004-01

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, Sala 1.401

CEP | 04534-002 | CIDADE | S&0 Paulo [UF | sP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: FS AGRISOLUTIONS INDUSTRIA DE BIOCOMBUSTIVEIS LTDA.

CNPJ/ME: 20.003.699/0001-50

ENDERECO: Estrada Linha 1A, a 900m do Km 7 da Avenida das Industrias, s/n, Distrito Industrial,
Senador Atilio Fontana

CEP | 78455-000 CIDADE | Lucas do Rio Verde |UF | MT

4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario CSBRA n° 20200600402 emitida pela Devedora em favor da
Emissora nesta data ("CCB").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), em 25 de junho de 2020.

6. IDENTIFICAGCAO DOS IMOVEIS:

(i) Terreno situado na Rodovia BR 163 S/N KM 768, Zona Rural, na cidade de Sorriso, Estado do
Mato Grosso, CEP 78.890-000, e registrado sob a matricula de n°® 63.837 no Cartorio de Registro
de Imodveis de Sorriso, MT;




(ii) Terreno situado na Rodovia MT 235 S/N KM 12 a Direita, Polo Industrial, na cidade de Nova
Mutum, Estado do Mato Grosso, CEP 78.450-000, e registrado sob a matricula de n® 22.027 do
Oficial de Registro de Imdveis de Nova Mutum, MT; e

(iii) Terreno situado na Estrada Linha 1A a 900 metros do KM 07 da Avenida das Industrias S/N,
Distrito Industrial Senador Atilio Fontana, na Cidade de Lucas do Rio Verde, Estado do Mato
Grosso, CEP 78.455-000, e registrado sobre a matricula de n° 34.702 do Oficial Registro de

Imoveis de Lucas do Rio Verde, MT.

7.CONDICOES DE EMISSAO

Data e Local de Emissao:

25 de junho de 2020, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.

Data de Vencimento da CCI:

22 de fevereiro de 2023.

Prazo Total:

972 (novecentos e setenta e dois) dias.

Valor Total da CCI:

R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais).

Local de Pagamento:

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Periodicidade de Pagamento do
Valor de Principal:

Ressalvadas as hipoteses de Vencimento Antecipado ou de
Pagamento Antecipado Facultativo, descritos na CCB, o
saldo devedor do Valor de Principal sera amortizado em 3
(trés) parcelas anuais, calculadas com 8 (oito) casas
decimais, conforme as datas de pagamento constantes da
Tabela A da CCB (sendo cada data de pagamento do Valor
de Principal, uma “"Data de Pagamento da Amortizagao”),
observado o disposto e a formula de calculo constantes
na CCB.

Atualizacdo Monetaria:

O Valor de Principal da CCB ndo sera atualizado
monetariamente.

Juros Remuneratorios:

Sobre o Valor de Principal ou saldo do Valor de Principal,
conforme o0 caso, incidirdo juros remuneratérios,
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagao
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br), acrescida de spread (sobretaxa)




de 12,0000% (doze por cento) ao ano ("Sobretaxa"), base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio do Periodo de
Capitalizacao (conforme prevista na Tabela A da CCB)
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, exclusive (“Juros
Remuneratérios” ou "“Remuneracdo”). A Sobretaxa podera
ser reduzida nos termos da Clausula 3.3.3 e seguintes da
CCB.

Periodicidade de Pagamento dos
Juros Remuneratorios:

Ressalvadas as hipoteses de Vencimento Antecipado ou de
Pagamento Antecipado Facultativo (conforme definidos na
CCB), nos termos previstos na CCB, os Juros
Remuneratdrios serdo pagos trimestralmente, conforme
as datas de pagamento constantes da Tabela A da CCB
(cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracao”
e, quando em conjunto com a Data de Pagamento da
Amortizagao, as “Datas de Pagamento”) sendo o primeiro
pagamento devido em 21 de agosto de 2020 e o ultimo
pagamento na Data de Vencimento.

Encargos:

Caso a Devedora ndo efetue o pagamento de qualquer
valor devido nos termos da CCB na sua respectiva Data de
Pagamento (incluindo, sem limitacdo, com relacdo a
amortizacao do Valor de Principal e/ou ao pagamento da
Remuneracdo, na respectiva Data de Pagamento), ou
qualquer data em que for verificado e declarado um Evento
de Vencimento Antecipado na forma prevista na CCB,
estard constituido em mora automaticamente, e sobre os
valores em atraso nos termos da CCB incidirdo, a partir de
tal data até a data de seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, e em adicdo aos Juros
Remuneratérios, que continuardo incidindo até a data da
efetiva quitacao integral do Valor de Principal ou saldo do
Valor de Principal, conforme o caso, (i) multa moratéria
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria
de 2% (dois por cento), (ii) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, observado o critério pro rata temporis,
pelos dias de atraso desde o dia do inadimplemento até o
dia do efetivo pagamento, e (iii) correcdo monetaria,
calculada pela variacdo do Indice Geral de Precos -
Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas,
respeitada a menor periodicidade definida por lei, sem




prejuizo da Securitizadora de declarar
antecipadamente a CCB.

vencida

Garantias Reais:

A CCI ndo conta com quaisquer garantias reais.




ANEXO II
MODELO DE ALIENACAO FIDUCIARIA



ANEXO III
MODELO DE CONTRATO A SER CELEBRADO COM O AGENTE DE
MONITORAMENTO



